SECCION 2.

DE LOS FONDOS DE INVERSION INMOBILIARIA ABIERTOS CON PACTO DE
PERMANENCIA.

ARTICULO 2.1.4.4.2.1. FECHAS DE APERTURA. La sociedad administradora debera definir
en el contrato de vinculacion al fondo las fechas en las cuales se permitira la recepcion y/o el
retiro de aportes.

Estas sociedades deberan permitir el retiro de aportes como minimo cada doce (12) meses. La
recepcion de aportes podra realizarse con cualquier frecuencia, siempre y cuando la misma esté
contemplada en los contratos de vinculacion al fondo. La recepcion o retiro de aportes exigira
una valoracion previa de las unidades del fondo realizada el dia inmediatamente anterior a la
fecha de recepcién o de retiro.

PARAGRAFO 1o. Los inversionistas en los fondos de inversion inmobiliaria abiertos con pacto
de permanencia podran realizar retiros parciales o totales en las fechas de apertura del fondo
establecidas por la sociedad administradora, sin perjuicio del pago de la penalizacion de que trata
el articulo siguiente.

PARAGRAFO 20. Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 12 del articulo 2.1.4.4.1.12 del
presente capitulo, la sociedad administradora de fondos de inversion inmobiliaria abiertos con
pacto de permanencia debera establecer en el contrato de vinculacién al fondo el procedimiento
especial a seguir en cuanto a la redencion de los derechos o aportes cuando se presente el retiro
de mas del 10% del valor del fondo.

(Decreto 1877 de 2004, articulo 15).

ARTICULO 2.1.4.4.2.2. PERIODO DE PERMANENCIA Y PENALIZACIONES. El
periodo minimo de permanencia de cada aporte que se realice en un fondo de inversion
inmobiliaria abierto con pacto de permanencia, sera de cinco (5) afios. El administrador
establecera penalizaciones por retiros que se realicen antes de cumplirse este plazo, las cuales se
estipularan como porcentajes del monto retirado que dependeran Unicamente de la duracién de la
inversion. Estas penalizaciones deberan ser estipuladas en el contrato de vinculacion al fondo.

PARAGRAFO. Las penalizaciones se contabilizaran como un ingreso del fondo.
(Decreto 1877 de 2004, articulo 16).
ARTICULO 2.1.4.4.2.3. LIMITES A LA PARTICIPACION. La participacién maxima por

inversionista en un fondo de inversion inmobiliaria abierto con pacto de permanencia se sujetara
a los siguientes limites:

1. Durante los primeros 12 meses de operacion no aplicara limite alguno.
2. De 12 a 24 meses de operacion, la participacion méaxima por inversionista seré del 30%.
3. Mas de 24 meses de operacion, la participacion maxima por inversionista sera del 20%.

PARAGRAFO 1o. En los contratos de vinculacion al fondo podréan establecerse limites
inferiores a los aqui previstos.



PARAGRAFO 20. Cuando se produzcan retiros que alteren los porcentajes maximos previstos
en los contratos, el Fondo tendréa un plazo de seis (6) meses para recomponer la participacion
individual de los inversionistas.

(Decreto 1877 de 2004, articulo 17).
SECCION 3.

DE LOS FONDOS DE INVERSION INMOBILIARIA CERRADOS.

ARTICULO 2.1.4.4.3.1. APORTES. Las sociedades que administren fondos de inversion
inmobiliaria cerrados deberan establecer en los contratos de vinculacién al fondo, el plazo
maximo para recibir aportes, el cual no podra exceder del veinte por ciento (20%) del plazo
previsto para la duracion total del respectivo fondo.

Dentro del plazo mencionado se podran contemplar fechas para recibir aportes de los
inversionistas, previa la valoracion de las unidades del fondo, efectuada el dia inmediatamente
anterior a las fechas de apertura.

PARAGRAFO. Los fondos de inversion inmobiliaria cerrados podran recibir nuevos aportes con
posterioridad al plazo méximo aqui previsto, previa aprobacion de los inversionistas y del ente de
supervision respectivo. En tales casos, los inversionistas tendran derecho de preferencia para
realizar los aportes.

(Decreto 1877 de 2004, articulo 18).

ARTICULO 2.1.4.4.3.2. REDENCION DE DERECHOS O APORTES. La inversion en los
fondos de inversién inmobiliaria cerrados solo podréa ser redimida totalmente en la fecha
determinada como plazo total de duracién del fondo. No obstante, se podran realizar entregas
anticipadas de aportes a los inversionistas del fondo a prorrata de su participacion, por decision
validamente tomada de conformidad con los procedimientos y normas de Codigo de Comercio
para la asamblea de accionistas.

De la misma forma se podra, por decision de los inversionistas, ampliar el plazo de duracion del
fondo.

(Decreto 1877 de 2004, articulo 19).
SECCION 4.
VALORACION DE LOS FONDOS DE INVERSION INMOBILIARIA.

ARTICULO 2.1.4.4.4.1. VALORACION DE LOS INMUEBLES DEL FONDO DE
INVERSION INMOBILIARIA. Para la adquisicion de bienes inmuebles se debera contar con un
avaluo comercial efectuado dentro de los seis (6) meses anteriores a la fecha de compra. El valor
de adquisicion del inmueble no podra ser superior al establecido en dicho avalto. De otro lado, la

venta de un inmueble debera estar precedida por un avalio comercial con antigiiedad no mayor a
seis (6) meses y el valor de venta no podra ser inferior al noventa por ciento (90%) de esta suma.

Todos los inmuebles de un fondo de inversion inmobiliaria deberan ser objeto de un avalio



comercial maximo cada doce (12) meses. Después de realizados los avalios conforme a lo
dispuesto en el presente articulo, estos deberan actualizarse convirtiendo el precio inicial a su
equivalente en Unidades de Valor Real y utilizando la variacién diaria de este indice para obtener
los nuevos valores. En todo caso, una vez practicado el avalto anual, sera este el que en forma
inmediata adopte el fondo de inversion inmobiliaria como valor comercial del inmueble.

Cuando se realicen mejoras materiales de los inmuebles, el costo de las mismas debera
registrarse en la contabilidad del fondo de inversion inmobiliaria.

PARAGRAFO. La estimacion del valor comercial de los inmuebles debera efectuarse siguiendo
los métodos valuatorios reconocidos en la normatividad vigente. En el caso de inmuebles de
valor igual o superior a cinco mil (5.000) salarios minimos legales mensuales vigentes, los
avaluos deberan ser practicados y definidos por un numero plural de peritos conforme al
procedimiento especial que para el efecto adopte el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Igualmente, el Instituto Geografico Agustin Codazzi especificara cuales métodos valuatorios
deberan utilizarse en el caso de bienes inmuebles vinculados a fondos de inversion inmobiliaria.

(Decreto 1877 de 2004, articulo 20).

ARTICULO 2.1.4.4.4.2. VALORACION DE LOS ACTIVOS CLASE 3Y 4 DEFINIDOS
EN EL ARTICULO 2.1.4.4.1.2. Para las inversiones en estas clases de activos, aplicaran las
normas de caracter general establecidas por las entidades supervisoras correspondientes.

(Decreto 1877 de 2004, articulo 21).

ARTICULO 2.1.4.4.4.3. VALORACION DEL FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA.
Las sociedades administradoras de fondos de inversion inmobiliaria deberan determinar la
periodicidad con la que se realizar la valoracion del fondo, conforme a las disposiciones
emitidas por las entidades de supervision, y debera ser efectuada el dia inmediatamente anterior a
las fechas en que el fondo esté abierto para la recepcion y entrega de recursos. Las entidades de
supervision estableceran la metodologia de valoracion de los activos del fondo y verificaran el
cumplimiento de las normas previstas en el presente capitulo.

(Decreto 1877 de 2004, articulo 22).

ARTICULO 2.1.4.4.4.4. AGENTE ESPECIALIZADO PARA VALORACION DE
INMUEBLES. Para la valoracion de los bienes inmuebles de que trata el presente capitulo, las
sociedades administradoras de fondos de inversion inmobiliaria deberan contar con agentes
especializados en la valoracion de este tipo de bienes. Dichos agentes deberan ser personas
naturales o juridicas debidamente inscritas conforme a lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley
546 de 1999, sus normas reglamentarias y aquellas que con posterioridad las modifiquen.

Los agentes especializados y sus funcionarios no podran tener directa o indirectamente, interés
en el resultado de los avaltos o en sus posibles utilizaciones, no pudiendo existir, en ningun
evento conflicto de intereses. Tampoco podran tener con la sociedad administradora del fondo de
inversion ninguna relacién de subordinacion o dependencia, ni la condicién de beneficiario real
de la sociedad administradora del fondo o no ser esta Gltima beneficiaria real de la sociedad
avaluadora.



(Decreto 1877 de 2004, articulo 23).
SECCION 5.
DE LA EXENCION TRIBUTARIA.

ARTICULO 2.1.4.4.5.1. RENTAS EXENTAS PROVENIENTES DE FONDOS DE
INVERSION. De conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo y en el paragrafo del
articulo 41 de la Ley 820 de 2003, las rentas que perciban los fondos de inversion inmobiliaria,
originadas en canones de arrendamiento de vivienda de interés social nueva durante los diez (10)
afos siguientes a su construccion, que sean distribuidas a sus inversionistas, seran exentas en
cabeza de estos.

(Decreto 1877 de 2004, articulo 24).

ARTICULO 2.1.4.4.5.2. REQUISITOS. Para la procedencia de la exencion de que trata el
articulo anterior, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

A. Por la sociedad administradora del fondo:
1. Expedir certificado de ingresos a cada inversionista en el que discrimine:

a) La parte originada en canones de arrendamiento de vivienda de interés social nueva, de
acuerdo con su participacion en el fondo, y

b) El valor de las retenciones en la fuente practicadas a titulo del impuesto de renta'y
complementarios, respecto de pagos o0 abonos en cuenta por conceptos diferentes de las rentas
objeto de la exencion.

2. Llevar en su contabilidad cuentas separadas tanto de los activos como de los ingresos por
concepto de canones de arrendamiento de vivienda de interés social nueva que da lugar a la
exencion, frente a los demas ingresos que perciba el fondo en el correspondiente periodo fiscal.

3. Presentar cuando la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales lo exija, certificacion
anual, suscrita por el representante legal y por el revisor fiscal y/o contador publico, segun
corresponda, en la que conste:

a) Monto de la inversion realizada en la adquisicion de vivienda de interés social nueva, durante
el respectivo afio gravable;

b) Precio de las viviendas de interés social nuevas en la fecha de adquisicion por el Fondo y
manifestacion expresa de que dicho precio a esa fecha era igual o inferior al monto maximo
establecido para este tipo de viviendas en el articulo 104 de la Ley 812 de 2003, o en las
disposiciones legales que lo modifiquen;

c) ldentificacion de los inversionistas, fecha de la inversion en el fondo y monto de la misma;

d) Relacién de los contratos de arrendamiento y montos individuales y totales de los canones
percibidos por el fondo en el respectivo periodo fiscal, originados en viviendas de interés social
nuevas;

e) Valor de las rentas pagadas a cada uno de los inversionistas del fondo durante el respectivo



afio gravable, originadas en contratos de arrendamiento de vivienda de interés social nueva;

f) Monto total acumulado de las inversiones en adquisicion de viviendas de interés social nuevas,
cuyos canones de arrendamiento estén exentos;

g) Relacién de las viviendas de las cuales provienen los ingresos relativos a las rentas objeto de
la exencion, que contenga: lugar de ubicacion, numero y fecha de la licencia de construccion,
matricula inmobiliaria e identificacion de la Notaria, Circulo Notarial, namero y fecha de
escritura de compraventa.

4. Presentar cuando la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales lo exija, la escritura
publica cuyo registro dio origen a la matricula inmobiliaria y cédula catastral de la nueva unidad
individual de vivienda. La fecha de otorgamiento de esta escritura se tendra como fecha de inicio
de los diez (10) afios en los cuales opera el beneficio a que se refiere el articulo 41 de la Ley 820
de 2003.

B. Por el inversionista:

Conservar el certificado de ingresos expedido por la sociedad administradora del fondo, en el que
se encuentre discriminado:

a) La parte originada en canones de arrendamiento de vivienda de interés social nueva, de
acuerdo con su participacion en el fondo, y

b) El valor de las retenciones en la fuente practicadas a titulo del Impuesto sobre la renta y
complementarios, respecto de pagos o abonos en cuenta por conceptos diferentes de las rentas
objeto de la exencion.

(Decreto 1877 de 2004, articulo 25).

ARTICULO 2.1.4.4.5.3. REMISION DE NORMAS. En lo no previsto en el presente capitulo
se aplicara la normatividad vigente expedida para regular el funcionamiento de los fondos de
inversion, siempre que dicha regulacion no pugne con la naturaleza, alcances y finalidades aqui
establecidas.

(Decreto 1877 de 2004, articulo 26).

TITULOS.

PROPIEDAD HORIZONTAL.

CAPITULO 1.

OBJETO SOCIAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULO 2.1.5.1.1. OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. Objeto social de la persona juridica originada en la constitucion de la propiedad
horizontal. Para los efectos de la Ley 675 de 2001, entiéndese que forman parte del objeto social
de la propiedad horizontal, los actos y negocios juridicos que se realicen sobre los bienes

comunes por su representante legal, relacionados con la explotacion econdmica de los mismos
que permitan su correcta y eficaz administracion, con el propdsito de obtener contraprestaciones



econdmicas que se destinen al pago de expensas comunes del edificio o conjunto y que ademas
facilitan la existencia de la propiedad horizontal, su estabilidad, funcionamiento, conservacion,
seguridad, uso, goce o explotacién de los bienes de dominio particular.

(Decreto 1060 de 2009, articulo 10).
TITULOG®.

INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE LA ACTIVIDAD DE CONSTRUCCION Y
ENAJENACION DE VIVIENDA.

CAPITULO 1.

ORGANIZACIONES POPULARES DE VIVIENDA.

ARTICULO 2.1.6.1.1. DEFINICION DE ORGANIZACIONES POPULARES DE
VIVIENDA. Se entiende por organizaciones populares de vivienda aquellas que han sido
constituidas y reconocidas como entidades sin animo de lucro cuyo sistema financiero sea de
economia solidaria y tengan por objeto el desarrollo de programas de vivienda para sus afiliados
por sistemas de autogestion o participacion comunitaria.

Estas Organizaciones pueden ser constituidas por sindicatos, cooperativas, asociaciones,
fundaciones, corporaciones, juntas de accién comunal, fondos de empleados, empresas
comunitarias y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, en los términos previstos por la
Ley 92 de 1989.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 10).

ARTICULO 2.1.6.1.2. DEFINICION DEL SISTEMA FINANCIERO DE ECONOMIA
SOLIDARIA. Entiéndase por sistema financiero de economia solidaria aquel en el cual todos los
afiliados participan directamente mediante aportes en dinero y en trabajo comunitario, o en
cualquiera de las dos formas.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 20).

ARTICULO 2.1.6.1.3. DEFINICION DE LOS SISTEMAS DE AUTOGESTION O
PARTICIPACION COMUNITARIA. Se entiende que un plan dirigido a construir, adecuar o
mejorar la vivienda en desarrollado por autogestion o participacion comunitaria, cuando en él
participan todos los afiliados administrativa, técnica y financieramente.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 30).

ARTICULO 2.1.6.1.4. DE LAS MODALIDADES DE LOS SISTEMAS DE
AUTOGESTION O PARTICIPACION COMUNITARIA. Segun los niveles de participacion de
los afiliados en la construccion de las obras, se establecen las siguientes modalidades de los
sistemas de autogestion o participacion comunitaria:

a) Por Construccion Delegada: Es aquella modalidad en la cual la gestion, administracion y
planificacion de la obra, asi como el nombramiento del personal técnico administrativo esta a
cargo de los afiliados a la Organizacion Popular, sin que medie su participacion en forma de



trabajo comunitario en la ejecucién de las obras.

b) Autoconstruccidn: Es aquella modalidad de la autogestion en la que los afiliados contribuyen
directamente con su trabajo en la ejecucion de las obras.

PARAGRAFO.- Las Organizaciones Populares de Vivienda podran delegar en personas
naturales o juridicas, publicas o privadas, de idoneidad demostrada, la ejecucion de obras que por
su naturaleza técnica asi lo justifiquen. Los asociados no podran delegar las actividades de
gestion, administracion y control sobre el programa.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 40).

ARTICULO 2.1.6.1.5. NUMERO DE PARTICIPANTES DE CADA PLAN POR LOS
SISTEMAS DE AUTOGESTION O PARTICIPACION COMUNITARIA. El nimero de
participantes activos de cada plan de vivienda realizado por los sistemas de autogestion o
participacién comunitaria, no podra ser menos de cinco (5) ni exceder de doscientos (200) y
dicho nimero no podra aumentar durante toda la etapa de ejecucion.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 50).

ARTICULO 2.1.6.1.6. OBLIGACIONES DE LAS ORGANIZACIONES POPULARES DE
VIVIENDA ANTE LA ENTIDAD DE VIGILANCIA'Y CONTROL DE LA ACTIVIDAD DE
CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE VIVIENDA. Las Organizaciones Populares de
Vivienda deberan cumplir con las siguientes obligaciones ante la entidad de vigilancia y control
de la actividad de construccidn y enajenacion de vivienda:

1. Presentacion anual de Estados Financieros, suscritos por el Representaste Legal y contador
publico, debidamente aprobados por el maximo érgano de la entidad.

2. Envio del presupuesto de gastos e inversiones por cada afio, con la constancia de aprobacion
del 6rgano social correspondiente, antes del primer dia habil del mes de mayo.

3. Relacidn de Ingresos y Egresos trimestral, con indicacion del total recaudado por concepto de
cuotas de vivienda y de las otras fuentes de financiacion, debidamente discriminadas.

4. Prueba del registro de los nombramientos ante las autoridades competentes:

En el caso de las cooperativas, Certificacion de la Camara de Comercio; para las Asociaciones y
Fundaciones, Certificacion de la Alcaldia Mayor de Bogota o de las Gobernaciones; para las
Juntas de Vivienda Comunitaria, Certificacion del Ministerio del Interior.

5. Envio del permiso de captacion y/o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, dentro
del mes siguiente a la fecha de expedicion.

6. Informe de la evolucion semestral del proyecto que contendra basicamente el avance de la
obra, numero de adjudicaciones realizadas, nimero de socios, dificultades que se hubieren
presentando en cualquier orden (financiero, administrativo, etc.), el cual se presentara en los
primeros cinco dias de los meses de enero y julio de cada afio.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 60).



ARTICULO 2.1.6.1.7. REGISTRO PARA DESARROLLAR PLANES Y PROGRAMAS
POR LOS SISTEMAS DE AUTOGESTION O PARTICIPACION COMUNITARIA. Para
desarrollar planes y programas por los sistemas de autogestion o participacion comunitaria, las
Organizaciones Populares de Vivienda deberan registrarse ante la Alcaldia Mayor del Distrito
Capital de Bogota, Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina o en
la Alcaldia Municipal del lugar donde se realice la obra. El registro se hara por una sola vez y se
entendera vigente por todo el término de duracién de la Organizacién Popular de Vivienda o
hasta que la Organizacion solicite su cancelacion, a menos que le sea cancelado como
consecuencia de las sanciones establecidas para este efecto.

Para obtener el registro de que trata el presente articulo, la Organizacion Popular de Vivienda
debe presentar ante la respectiva autoridad, la solicitud correspondiente acompafiada de un
ejemplar de los Estatutos debidamente autenticado y Certificacion sobre la Personeria Juridica y
Representacion Legal vigente.

Para obtener la cancelacion del registro, el representante legal de la Organizacion elevara ante la
Alcaldia Mayor del Distrito Capital de Bogota, Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina o Alcaldia Municipal respectiva, una solicitud acompariada de
Declaracion Jurada en la que indique no estar adelantando ninguna actividad de aquellas a que se
refiere este capitulo y acreditando la culminacion del o de los programas autorizados y
certificacion de la entidad que ejerce la vigilancia en el sentido de que no tiene obligaciones
pendientes con la misma.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 70).

ARTICULO 2.1.6.1.8. ASESORIA DE LAS OFICINAS DE PLANEACION. Las
Organizaciones Populares de Vivienda, antes de adquirir los predios para sus programas de
vivienda deberan consultar por escrito a la Oficina de Planeacion o quien haga sus veces en el
Distrito Capital de Bogot4, Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina o Municipio respectivo, sobre las caracteristicas especiales del mismo. En la consulta

debe indicarse los linderos y las particularidades especiales del predio si las hubiere. La entidad
competente debera certificar sobre los siguientes puntos:

a) Situacion del predio frente al Plan de Desarrollo Municipal.

b) Localizacién del predio con respecto al perimetro de servicios publicos.

c) Tipo de afectaciones futuras que pueda sufrir el predio.

d) Zonas de reserva.

e) Posibles usos contaminantes del entorno inmediato.

f) Confrontacion de los linderos del predio con la cartografia del Distrito o del Municipio.

g) Dictaminar las normas urbanisticas que para tal desarrollo existan en el Distrito Capital de
Bogota, Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina o0 Municipio de
que se trate.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 8).



ARTICULO 2.1.6.1.9. DE LOS PERMISOS DE ENAJENACION. Para obtener el permiso
de enajenacion de las unidades de vivienda, resultantes de un programa de autogestion o
autoconstruccién, la Organizacion Popular debera acreditar los requisitos que para el efecto exija
la Alcaldia Municipal, el Distrito Capital de Bogota o el Departamento Archipiélago de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 90).

ARTICULO 2.1.6.1.10. DE LAS SANCIONES. El Distrito Capital de Bogot4, los municipios
y el Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, impondran a las
Organizaciones Populares de Vivienda, las sanciones establecidas en el numeral 9 del articulo 20
del Decreto Ley 78 de 1987 para los casos alli contemplados.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 10).

ARTICULO 2.1.6.1.11. DE LOS COMITES ESPECIALES. En los casos en que haya lugar a
intervencion de bienes y haberes de las personas juridicas de que trata este capitulo, por
ocurrencia de cualquiera de las causales previstas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, el
Agente Especial del Superintendente de Sociedades, o quien haga sus veces, en la Urbanizacion
intervenida conformara un comité con participacion de las personas designadas por los
beneficiarios del Plan. Este comité, ademas de asistir al agente especial, cumplira las funciones
administrativas por él delegadas.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 11).

ARTICULO 2.1.6.1.12. DE LA CAPACITACION. La capacitacion que requieran los
participantes activos y las organizaciones encargadas de adelantar planes y programas de
vivienda por los sistemas de autogestion o participacion comunitaria, sera suministrada por el
Servicio Nacional de Aprendizaje SENA, la Escuela Superior de Administracion Publica ESAP
y/o por las entidades publicas y privadas interesadas en tal fin.

(Decreto 2391 de 1989, articulo 13).
CAPITULO 2.

INCUMPLIMIENTO EN LA EJECUCION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL URBANA.

Notas de Vigencia

- Capitulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 1516 de 2016, ‘por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo relacionado con el incumplimiento en la ejecucién de
proyectos de vivienda de interés social urbana’, publicado en el Diario Oficial No. 50.003 de
21 de septiembre de 2016.

ARTICULO 2.1.6.2.1. INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES EN PROYECTOS DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL URBANA. <Atrticulo adicionado por el articulo 1 del
Decreto 1516 de 2016. El nuevo texto es el siguiente:> El Fondo Nacional de Vivienda



(Fonvivienda) y las instituciones otorgantes del subsidio familiar de vivienda urbana de las
entidades territoriales adelantaran el procedimiento administrativo sancionatorio al que hace
referencia el articulo 47 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, contra los
constructores, interventores, auditores y/o supervisores que hayan incurrido en un presunto
incumplimiento de sus obligaciones, durante la ejecucion de proyectos de vivienda que
involucren recursos de subsidios familiares de vivienda asignados por este.

La sancion en que incurriran los constructores, interventores, auditores y/o supervisores, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 1537 de 2012, sera la imposibilidad de
participar durante diez (10) afios en proyectos de vivienda de interés social que vinculen los
recursos asignados por las entidades otorgantes de subsidios familiares de vivienda.

En el evento en que los constructores, interventores, auditores y/o supervisores de los proyectos
de vivienda hayan desarrollado sus obligaciones a través de un consorcio, union temporal o
cualquier otra forma asociativa permitida por la ley, se iniciara el proceso sancionatorio a todos
los miembros de la forma asociativa, y se determinara la sancién a cada uno, de conformidad con
lo establecido en el articulo 70 de la Ley 80 de 1993 o las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

PARAGRAFO. Cuando los 6rganos de decision de los patrimonios autdnomos en los cuales
Fonvivienda o las instituciones otorgantes del subsidio familiar de vivienda urbana de las
entidades territoriales sean fideicomitentes determinen qué constructores, interventores, auditores
y/o supervisores de proyectos de vivienda incumplieron sus obligaciones, la sociedad fiduciaria
vocera del Fideicomiso informara la decision a los directores o representantes legales de las
entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda, quienes deberan adelantar el
procedimiento administrativo sancionatorio de que trata este articulo y emitir el acto
administrativo sancionatorio que se reportara en los términos establecidos en el presente capitulo.

En todo caso, si tanto Fonvivienda como las instituciones otorgantes del subsidio familiar de
vivienda urbana de las entidades territoriales aportaron recursos al mismo patrimonio autbnomo,
Fonvivienda adelantara el procedimiento administrativo sancionatorio de que trata este articulo.

Notas de Vigencia

- Articulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 1516 de 2016, 'por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo relacionado con el incumplimiento en la ejecucién de
proyectos de vivienda de interés social urbana’, publicado en el Diario Oficial No. 50.003 de
21 de septiembre de 2016.

ARTICULO 2.1.6.2.2. REPORTE DE LA INFORMACION. <Atrticulo adicionado por el
articulo 1 del Decreto 1516 de 2016. El nuevo texto es el siguiente:> Las sanciones impuestas a
los constructores, interventores, auditores y/o supervisores de proyectos de vivienda, deberan ser
reportadas por la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda, dentro del mes siguiente a
la ejecutoria del respectivo acto, a la Camara de Comercio que tenga jurisdiccion en el lugar del
domicilio del inscrito en el Registro Unico de Proponentes que haya sido sancionado.

La Superintendencia de Industria y Comercio determinara las especificaciones técnicas,
procedimiento y condiciones para el reporte electrénico de informacion que Fonvivienda o las
entidades otorgantes de subsidios estan obligadas a suministrar a las Cdmaras de Comercio sobre



las sanciones impuestas a los inscritos en el Registro Unico de Proponentes, de acuerdo con lo
establecido en el presente capitulo, dentro de los tres (3) meses siguientes a su entrada en
vigencia.

Las sanciones y medidas administrativas de incumplimiento declaradas a consorcios, uniones
temporales o cualquier otra forma asociativa permitida por la ley, deberan reportarse respecto a
cada uno de sus integrantes inscritos.

Adicionalmente, cuando se trate de sanciones o medidas administrativas impuestas por
Fonvivienda, esta entidad incluira la sancién en el Sistema de Informacién del Subsidio Familiar
de Vivienda, y se mantendra en el mismo por el tiempo de la sancion.

PARAGRAFO 1o. Las entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda, del nivel
departamental y municipal, deberan reportar la informacion de que trata este articulo, surtiendo el
procedimiento y condiciones que defina la Superintendencia de Industria y Comercio para el
efecto. Adicionalmente, deberan reportar la misma informacion a Fonvivienda, en los términos y
condiciones definidos por este, con el fin de que se incluya en el Sistema de Informacion del
Subsidio Familiar de Vivienda.

PARAGRAFO 20. Fonvivienda estara obligada a reportar a las Camaras de Comercio la
informacidn a que se refiere el presente articulo, a partir de los tres (3) meses siguientes a la
fecha en que Confecadmaras comunique a la Superintendencia de Industria y Comercio sobre la
implementacidn definitiva de la solucion tecnoldgica adoptada para el reporte de dicha
informacion. Una vez reciba la mencionada comunicacion la Superintendencia de Industria y
Comercio, informara a Fonvivienda, para los fines pertinentes.

Notas de Vigencia

- Articulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 1516 de 2016, 'por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo relacionado con el incumplimiento en la ejecucion de
proyectos de vivienda de interés social urbana’, publicado en el Diario Oficial No. 50.003 de
21 de septiembre de 2016.

ARTICULO 2.1.6.2.3. REPORTE DE INFORMACION PREVIAMENTE EMITIDA.
<Atrticulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 1516 de 2016. El nuevo texto es el siguiente:>
La informacion de las sanciones y medidas administrativas de incumplimiento declaradas por
Fonvivienda antes de la entrada en vigencia del presente capitulo, debera ser reportada por dicha
entidad a la Camara de Comercio del domicilio del inscrito en el Registro Unico de Proponentes
que haya sido sancionado, dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en que reciba la
comunicacion a que se refiere el paragrafo 2o del articulo 2.1.6.2.2 de este decreto.

Notas de Vigencia

- Articulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 1516 de 2016, 'por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo relacionado con el incumplimiento en la ejecucién de
proyectos de vivienda de interés social urbana’, publicado en el Diario Oficial No. 50.003 de
21 de septiembre de 2016.

ARTICULO 2.1.6.2.4. CONDICIONES PARA EL REPORTE DE LA INFORMACION.
<Articulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 1516 de 2016. El nuevo texto es el siguiente:>



Cuando la entidad que haya emitido la sancion o medida de incumplimiento reporte la
informacion respectiva, las Camaras de Comercio la registraran sin necesidad de actuacion
alguna por parte del incumplido y/o sancionado.

Las Camaras de Comercio no serén responsables del contenido ni de la oportunidad de la
informacidn reportada por la entidad que reporte la sancién o medida de incumplimiento, por lo
tanto, las controversias respecto de la misma, deberan surtirse ante dicha entidad.

Las certificaciones que expidan las Camaras de Comercio, en relacion con el Registro Unico de
Proponentes deberan permitir verificar si los reportes de incumplimientos contractuales estan
relacionados con el desarrollo de contratos de obra civil y/o interventoria de obra civil.

Notas de Vigencia

- Articulo adicionado por el articulo 1 del Decreto 1516 de 2016, 'por el cual se adiciona el
Decreto nimero 1077 de 2015, en lo relacionado con el incumplimiento en la ejecucion de
proyectos de vivienda de interés social urbana’, publicado en el Diario Oficial No. 50.003 de
21 de septiembre de 2016.
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